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RAPOR:

KONUNUN OZU: Sancaktepe Ilgesi, Yenidogan Mahallesi, 478 Ada, 25 Parsele liskin
1/5000 Olgekli NP Degisikligi teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Miidiirliigii’niin 08/06/2026 giin ve 2026-
852987 sayih yazisinda;

“Ilgi: a) 01.04.2026 tarih, E-2502/5945 sayili Sancaktepe Belediye Baskanligi, imar ve
Sehircilik Miidiirliigii yazis1 ve eki 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi teklif dosyasi.

b) 18.04.2024 tarih ve S-658863 sayili Imar Plam1 ve Degisikligi Calismalarida
Uygulanacak Usul ve Esaslara Iligkin Bilyiiksehir Belediye Baskanlig Genelgesi.

TEKLIF

24.11.2009 onanh 1/5000 slgekli Sancaktepe Nazim Imar Plani kapsaminda gogunlukla
“Park Alam”, kismen “K+T3” rumuzlu “Konut+Ticaret Alam™ fonksiyonlarida kalan Yenidogan
Mabhallesi 478 ada 25 parseldeki fonksiyonlarin iptal edilerek “Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak
diizenlenmesine yonelik,

Sancaktepe Belediye Bagkanligi, Imar ve Sehircilik Miidiirligiince hazirlanan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifi 5216 sayili yasanin 7/b maddesi uyarinca
Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmesi talebi ile ilgi (a) yazi ekinde tarafimiza iletilmistir.
(Ek-1)

MULKIYET BILGILERI

Tapu Kadastro Genel Miidirliigiiniin  web-tapu parsel sorgu sisteminde yapilan
incelemede,

Yenidogan Mabhallesi, 478 ada 25 parselin, 1420.02 m? yiizolgiimiinde ve ‘Arsa’
niteliginde oldugu, 'Kamulagtirma® yontemi ile 30.01.2026 tarihinde edinildigi, Sancaktepe
Belediyesi miilkiyetinde oldugu gériilmektedir. (Ek-2).

MEVCUT DURUM

Bagkanligimiz ortak kullaniminda olan 2022 yili uydu ve 2023 yili sokak goriintiilerine
gore; teklife konu parselin bos ve yapilasmamg oldugu goriilmektedir (Ek-3).

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Omerli Baraji Havzas1 “Uzun Mesafeli Koruma Kusag”, “Hava Mania Limitleri Sinir1”
igerisindeki kalan teklife konu 478 ada 25 parselin;

1/5000 6lgekli nazim imar planlari ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari kapsaminda;

-24.11.2009 onanli 1/5000 olgekli Sancaktepe Nazim Imar Planinda ¢ogunlukla “Park
Alanm1”, kismen de “K+T3” rumuzlu “Konut+Ticaret Alam” lejantlarinda kaldig,

*Meri nazim imar plam ve degisikliklerine ait Plan Notlarinda,

“B.5.13.Park Alani: Aktif yesil alan olarak diizenlenecek alanlardir. Bélgenin yesil alan
ve park gereksinimini karsilayacak bu alanlarda gevreyle uyumlu, dogal degerleri ortaya
¢ikaracak uygun peyzaj diizenleme projelerine gére uygulama yapilacaktir.

Bu alanlarda maks. Emsal: 0,03 ve maks. H: 4,50 m.’yi gegmemek kaydiyla kafeterya,
agik hava spor alanlari (gezi alanlan, yiiriiylis, kosu, bisiklet parkuru vb.), ¢ocuk oyun alanlari
vb. birimler yer alabilir. Ancak, dere yap1 yaklasma alanlarinda higbir yap1 yapilamaz.

Bu alanlardaki mevcut agaglar korunacak olup, uygulama Ilge Belediyesi tarafindan
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.” seklinde,

“B.2. KONUT + TICARET ALANLARI: Bu alanlara ait smirlar sematik olarak
gosterilmis olup, bu simirlar 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda netlestirilecektir. ...

....B.2.3. K+T3 Alanlari: Bu alanlarda briit yogunluk 400 kisi/ha’dir” seklinde
hiikiimlerin bulundugu,

-15.02.2010 onanli 1/1000 6lgekli Sancaktepe Uygulama Imar Planinda tamaminim “Park
Alan1” lejantinda kaldigi,
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*15.02.2010-21.01.2013 onanli 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam ve degisikliklerine
ait Plan Notlarinda,

“Park Alani: Aktif yesil alan olarak diizenlenecek alanlardir. Bolgenin yesil alan ve park
gereksinimini karsilayacak bu alanlarda ¢evreyle uyumlu, dogal degerleri ortaya ¢ikaracak uygun
peyzaj diizenleme projelerine gére uygulama yapilacaktir.

Bu alanlarda Maksimum Emsal: 0,03 ve Maksimum H: 4,50 m.’yi gegmemek kaydiyla
kafeterya, agik hava spor alanlar (gezi alanlari, yiirtiyiis, kosu, bisiklet parkuru vb.), ¢ocuk oyun
alanlar1 vb. birimler yer alabilir. Ancak, dere Yap: Yaklagma alanlarinda hi¢bir yap1 yapilamaz.

Bu alanlardaki mevcut agaglar korunacak olup, uygulama ilge Belediyesi tarafindan
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.” seklinde hitkmiin bulundugu gériilmektedir. (Ek-
4-5)

KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Teklif plan degisikligine iligkin islem dosyasinda yapilan incelemede Istanbul Valiligi, 11
Kiiltiir ve Turizm Midirliigi, Yatinm ve Isletmeler Sube Miidiirliigii ile IGDASm kurum goriis
yazilar1 Uzerinde evrak tarihinin bulunmadigindan evraka iligkin tarih bilgisine barkodu
taranarak ulagilmistir,

llgi (a) yaz1 ekinde yer alan kurum goriislerinin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plami
Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifine iliskin es zamanh
alindig) anlagilmis olup, kurum ve kurulug goriigleri asagida siralanmaktadir:

Istanbul Valiligi,

11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliiga,

Yatirim ve Isletmeler Sube Miidiirliigiiniin

12.03.2026 tarih, E-8081829 sayili yazisi Goriisii (Ek-6)

ISKI Genel Miidiirliigiiniin

25.03.2026 tarih, E-3462653 sayili yazisi. Olumlu Gériisii (Ek-7)
IGDAS’1n

24.02.2026 tarih, E-559276 sayil yazisi Olumlu Gériigii (Ek-8)
Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigiiniin

04.03.2026 tarih, E-586226-537 sayil1 yazisi Sartl Gortisii (Ek-9)

Ulagim Planlama Sube Miidurliigiiniin

10.03.2026 tarih, E-2026.642710 say1li yazisi ve

eki 06.03.2026 tarih-UP2026-07/09 sayili Inceleme Komisyonu Karar1  Goriisii -~ (Ek-
10)

Deprem ve Zemin inceleme Sube Miidiirliigiiniin

16.03.2026 tarih, E-2026.6455889 sayih yazisi Sarth Olumlu Gériisii (Ek-11)

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Iigi (a) yaz1 eki 1/5000 olgekli Nazzm Imar Plam Degisikligi teklifinin hazirlanma
gerekgesi plan agiklama raporunun ‘6.Gerekgeli Rapor’ baghgi altinda;

“05.02.2026 tarihli Baskanlik Emri ile, ilgemiz Yenidogan, Yunus Emre Mahallesi 478
ada 25 parsel sayili tasinmazin Park Alani fonksiyonunun iptal edilereck Cemevi Alani olarak
planlanmasina iliskin gerekli ¢alismalarin yapilmas: talebine istinaden yapilan inceleme
neticesinde s6z konusu plan degisiklik talebinin 6ncelikle 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan:
degisikligini gerektirdigi, 1/5000 8lgekli nazim imar planlarinin genel nitelikli planlar olmasi, bu
planlarda arazi kullanimlar ile yerlesme alanlarinin sematik olarak gosterilmesinden dolayi plan
degisikligine konu tagmmazda 1/5000 6lgekli Sancaktepe Nazim Imar Plan:i ile tanimlanan
fonksiyonlarin smirlar ile parsel sinirlarinin gakigmadigi, 1/1000 8lgekli Sancaktepe Uygulama
Imar plaminda tammlanan fonksiyon simirlan ile parsel sirlarmin birebir Srtiistiigi, tamami
Sancaktepe Belediye Bagkanligi miilkiyetinde olan taginmazda yapilacak olan plan degisikligi
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kapsaminin donat1 alanlarinin degisikligini igerdigi ve kamu yaran tasidigi anlasilmis ve
10.02.2026 tarih ve E.1020 sayili Bagkanlik Oluru alinarak Midiirliigiimiizce 1/5000 &lgekli
Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifleri hazirlanmistir.

1/5000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisiklik Teklifi ile; Yenidogan Mahallesi, 478 ada
25 parsel sayih taginmazin 1/5000 6lgekli Sancaktepe Nazim Imar Planinda kismen “Park
Alan1”, kismen “K+T3 rumuzlu 400 ki/ha yogunluklu Konut+Ticaret Alan1” kismen de “Sosyal
ve Kiiltiirel Tesis Alan1” fonksiyonlarinin iptal edilerek, parselin tamaminin “Kiiltiirel Tesis
Alam” fonksiyonu olarak planlanmasina yoénelik Nazim Imar Plani teklifi hazirlanmistir.”
seklinde agiklanmugtir.

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI

-Sancaktepe Ilgesi, Yenidogan Mahallesi, 478 ada 25 parselin plan degisiklifi onama
simir1 igerisine alndig1 ilgi (a) yaz eki 1/5000 §lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi teklifinin
24.11.2009 onanh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plamina ait F22D25C rumuzlu plan paftas: iizerine
hazirlandigy,

Teklife konu alandaki “Park Alani”, “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1”, “K+T” rumuzlu
“Konut+Ticaret Alani” fonksiyonlarimin iptal edilerek “Kiiltiirel Tesis Alam” olarak
diizenlendigi,

-“Yunus Emre Mahallesi 478 Ada 25 Parsele Ait 1/5000 6lgekli Nazim [mar Plam
Degisikligi” plan adi ile “Plan Degisikligi Onama Simiri”, “Kiiltiirel Tesis Alan1” gosterimlerinin
diizenlendigi ve

“1.Plan degisikligi onama siniri igerisindeki alan “Kiiltiirel Tesis Alani”dir.

2.Plan degisikligi 478 ada 25 parseli kapsamaktadir.

3.Plan degigikligi onama smn igerisinde 24.11.2009 t.t.1li 1/5000 &lgekli Sancaktepe
Nazim Imar Plam Plan Hiikiimleri ve bu plana gelen plan degisikligi hikkiimleri gegerlidir.

4. Agiklanmayan hususlarda ISKI Igmesuyu Havzalan Yénetmeligi, ISKI Atiksularin
Kanalizasyona Desarj Yonetmeligi ve meri Imar Yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir.” seklinde
plan hiikkiimlerini onerildigi gériilmektedir.

DEGERLENDIRME

24.11.2009 onanl1 1/5000 dlgekli Sancaktepe Nazim imar Plani kapsaminda ¢ogunlukla
“Park Alan1”, kismen “K+T3” rumuzlu “Konut+Ticaret Alam” fonksiyonlarinda kalan
Yenidogan Mahallesi 478 ada 25 parsel sinir1 igindeki fonksiyonlarin iptal edilerek “Kiiltiirel
Tesis Alan1” olarak diizenlenmesine yonelik Sancaktepe Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik
Miidiirligiince hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin 5216 sayih
yasanin 7/b maddesi uyarinca Biiyiliksehir Belediye Meclisine iletilmesi talebi ile ilgi (a) yazi ve
eki ile tarafimiza iletildigi,

» TIlgi (a) yazi eki 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plami Degisikligi teklif dosyasinda
tarafimiza iletilen kurum ve kurulug goriislerine iligkin yapilan incelemede;

Istanbul Valiligi, I Kiiltir ve Turizm Midirligi-Yatnm ve Isletmeler Sube
Miidiirliigiince; bahse konu alanin 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca Bakanlik¢a ilan
edilen herhangi bir kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bélgesi veya turizm merkezi simin
igerisinde yer almadigi, ayrica taginmazlarin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma
Kanunu uyarinca degerlendirilmesinin ilgili Istanbul 5 Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliigiince yapilmas: gerektigi yoniinde goriis verildigi,

ISKI Genel Miidiirliigiince;

Plan degisikligine konu alanin Omerli Baraj Havzasinin uzun mesafeli (2000m-5000m)
koruma alanminda kaldig), dere 1slah ve dere igletme bandi disinda bulundugu,
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ISKI I¢mesuyu Havzalari Yénetmeliginin 6.9.d.2 maddesinde yer alan “Konut dis:
yapilagmalarda, kamu hizmeti i¢in ayrilan sosyal ve teknik donati yapilar ile 6zel saglik, 6zel
egitim ve Ozel sosyal kiiltiirel tesis alanlari hari¢, KAKS:0.25 degeri asilamaz” hiikmiinde
oldugu, kamu hizmeti i¢in ayrilan tesislerin yapilagma degerlerine idarece sinirlama getirilmedigi
belirtilerek, Sancaktepe Ilgesi, Yenidogan Mahallesi 478 ada 25 parsele yonelik hazirlanan
1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi tekliflerinin ilgili
Yonetmelik hiikiimlerine gore uygun degerlendirildigi, ilgili kurumlar tarafindan onaylanmasi
halinde idarece esas alinacagi yoniinde goriis verildigi,

IGDAS tarafindan teklife konu plan teklifi bolgesindeki mevcut altyapi/iistyapr
tesislerinin etkilenmedigi, 1/000 6lgekli Nazim Imar Plam ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Plam Degisikligi yapilmasinda sirket adna bir sakinca bulunmadig1 yoniinde goriis verildigi,

Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigiince; séz konusu plan tadilati teklifinin
dosyasinda yapilan inceleme sonucunda; Istanbul genelinde yesil alan miktarinin korunmasi ve
arttinlmasinin miidiirliikk gorevi oldugundan dolay1; kamu yarari gézetilen donat1 alan1 fonksiyon
degisikligi teklifi ile azaltilan yesil alan miktarinin plan onama siir1 icinde baska bir alanda
karsilanmasi ve projenin iptal edilmesi durumunda da tasmmazin tekrar “Park Alam”
fonksiyonuna alinmas: sartiyla uygun goriildiigii yoniinde gériis verildigi,

Ulagmm Planlama Sube Miidiirliigiince,

Sancaktepe [lgesi Yenidogan mahallesi 478 ada 25 parselin meri plan fonksiyonlar iptal
edilerek Kiiltiirel Tesis Alanina alinmasina yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam
degisikligi ve Cemevi Alanina alinmasina yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi tekliflerinde agik alan niteligindeki Park Alaninm Kiiltiirel Tesis Alamina (Cemevi)
alinarak yapilagmaya agilmasimin ulagim taleplerini artirarak bolgede ilave trafik yiikii
olusturacag: yoniinde goriis verildigi,

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiince; S6z konusu teklif planda belirtilen
alan, Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan Imar Planlarina Esas 1/2000 &lgekli
“Yerlesime Uygunluk Haritalar”na gére; “OA-5b” (Diger Yumusak Zeminler) alanda kaldig:
belirtilerek mithendislik hususlar: bakimindan sarth goriis verildigi,

» ligi (a) yazi eki 1/5000 olgekli teklif plan degisiklig plan kararlari y&niinden
incelendiginde;

* Yenidogan Mahallesi 478 ada 25 parseldeki yaklagik 1330 m? biiyiikliigiindeki “Park
Alam1” ve yaklapk 80 m? bilyiikligiindeki “K+T3” rumuzlu “Konut+Ticaret Alani”
fonksiyonlarinin iptal edilerek parselin tamamimin “Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak diizenlendigi,

* Teklife konu alanda hesaplanan emsale konu ingaat alaninin meri planda (“Park Alam”
i¢in E:0.03, “Ticaret+Konut Alanlari” i¢in E:1.5, yaklasik 170 m? iken, teklif ile diizenlenen
parselin tamaminin “Kiiltiirel Tesis Alan1™ olarak planlanmast ile (Istanbul Imar Y8netmeliginin
10.maddesinin (d) bendinde belirlenen KAKS:3’e gore hesaplanacagindan) yaklasik 4260 m?
olacag, teklifin bu yoniiyle bélgede emsale konu insaat alaninda artiga sebebiyet verecegi, yapi
yogunlugunu arttirict nitelikte oldugu,

-S6z konusu teklife yonelik meri plan notlan ve ilgili yasa ve yénetmelikler kapsaminda
yapilan incelemede;

* Teklif ile 478 ada 25 parselin tamamimin “Kiiltiirel Tesis Alani” olarak diizenlendigi,
teklif plan notlarinda “3.Plan degisikligi onama s igerisinde 24.11.2009 t.t.li 1/5000 5lgekli
Sancaktepe Nazim Imar Plami Plan Hiikiimleri ve bu plana gelen plan degisikligi hiikiimleri
gegerlidir.” seklindeki hitkkmii ile bélge plani olan 24.11.2009 onanli 1/5000 &lgekli Sancaktepe
Nazim Imar Planina atifda bulunuldugu, 24.11.2009 onanli 1/5000 6lcekli nazim imar planinda
ise “Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1” fonksiyonu ve buna iligkin plan hiikmiiniin yer aldig:
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Bu kapsamda, Meri 24.11.2009 onanhi 1/5000 6lgekli Sancaktepe Nazim Imar Plami ve
Degisiklikleri plan notlarinda, “B.5.9. Sosyal ve Kiiltiire] Tesis Alani1: Bu alanlarin &zel
miilkiyete konu olmas: halinde veya bu alanlarda zel tesisler yapiimas: halinde ISKi i¢mesuyu
havzalar1 Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir. Bu alanlarda; kiitiiphane, nikah salonu, halk egitim
merkezi, huzurevi, ¢ocuk bakimevi, miize, sinema, tiyatro, sergi salonu vb. gibi sosyal ve
kiltiirel tesisler yer alabilir,

Temel egitim tesis alani, ortadgretim tesis alani, mesleki ve teknik 6gretim tesis alani,
idari tesis alani, dini tesis alani, saglik tesis alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alani, belediye hizmet
alam, ISKI tesis alan1 vb. kamu alanlarmdakl uygulama; Istanbul Imar Yonetmeligi ve
Bayindirlik ve Iskan Bakanlig Yapi Isleri Genel Miidiirliigiiniin 18.08.2005 tarih ve 847 sayih
genelgesinde belirtilen etiit raporu esaslarna istinaden yapn]acak zemin etiit raporlarina gore
hazirlanmis olan, Tlge Belediyesince onaylanacak avan proje dogrultusunda yapilacaktir.”
seklinde hitkmiin yer aldi§1, cemevi kullanimina iliskin herhangi bir hitkmiin yer almadig,

Ilgi (b) Bagkanhk Genelgemizin “Genel Esaslar” bashg altindaki 5. Maddesinde yer alan
“(9) 5216 sayili yasanin 7/b ve 7/c maddeleri ile ilgili diger maddeleri geregi Biiyiiksehir
Belediye Bagkanlig1 gorev, yetki ve sorumluluk alaninda kalan konularin yani sira kamu kurum
ve kuruluslari, bolgede yasayan vatandaslar, sivil toplum kuruluslan, muhtarlik vb. kamu, 6zel
ve tlizel kisilerin sosyal ve teknik altyap: planlanmasina yonelik kamu yarari niteligi tagiyan
taleplerinin degerlendirilmesi sonucunda Biiyiiksehir Belediye Bagkanlifinca plan veya plan
degisikligi teklifi hazirlanabilir.” hitkmii dogrultusunda kamu yararma yénelik 1/5000 &lgekli
nazim imar plan degisikligi teklifinin yapilabilecegi,

* Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Mekénsal kullanim tamimlar: ve esaslar”
baghkli 5. Maddesinde “f) Kiiltiirel tesis alani: Toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yénelik hizmet
vermek {izere kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser,
konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldig1 kamu veya
Ozel milkiyetteki (Ek ibare: RG-22/1/2026-33145) alanlar ile cemevi yapilarimin bulundugu
alanlardir” seklindeki hitkkmii ile “Cemevi”nin Kiiltiirel Tesis Alani olarak tanimlandig, Nazim
Imar Plani gosterimlerinde Kiiltiirel Tesis Alami lejant: igerisinde yer aldigy,

Teklif plana ait Plan Agiklama Raporunda, teklif’ gerekgesi olarak flge Bagkanlik Emri
dogrultusunda 478 ada 25 parselde Cemevi Alami planlanmasina yonelik ¢alisma yapilmasimin
talep edildifi, bu kapsamda ise parselin “Kiiltiirel Tesis Alami™ olarak diizenlenmesinin
onerildiginin ifade edildigi,

-Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeliginin

“Uygulama Imar Plam” baglikli 24. Maddesinde; “...(2) Nazim imar planlarn iizerinde
gosterilen sosyal ve teknik altyapi alanlarinin konum ile biiyiikliikleri, toplam standartlarin altina
diisiilmemek, nazim imar planinin ana kararlarini, stirekliligini, butlinliigiinii ve genel isleyisini
bozmamak ve hizmet etki alam i¢inde kalmak sarti ile ilgili kurum ve kuruluglarin gériisii
dikkate alinarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir.” seklinde,

‘Imar Plam Degisiklikleri’ baslikli 26. Maddesinde; “(1) Tmar plam degisikligi; plan ana
kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayamilarak yapilir. (2) Imar planlarinda sosyal
ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlitkteki imar planlarinda éngoriilen
sosyal ve teknik altyapr standartlanm diistiren plan degisikligi yapilamaz. (3) Imar planlarinda
bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimn kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi veya yerinin
degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle
bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirime: Bakanlik veya kuruluglarin géoriisii alinir.
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b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger
alanmn ayrilmasinda yiiz6lgimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin  yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etabi veya bolge
icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi1 ve yeni tespit edilen alanin tesisin
yapilmasma miisait olmasi zorunludur.” seklinde hitkmiin bulundugu, teklif ile iptal edilen “Park
Alami”na hizmet etki alam i¢inde esdeger bir alan ayrilmamasi nedeniyle Mekéansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 26.3(b). Maddesine aykirilik teskil ettigi goriilmektedir.

Sonug¢ olarak,

-Sancaktepe Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince hazirlanan ve meri
1/5000 blgekli Sancaktepe Nazim Imar Plani ve Degisikleri kapsaminda plan degisikligi onama
siirt igindeki 478 ada 25 parseldeki g¢ogunlukla “Park Alam™ ve “K+T3” rumuzlu
“Konut+Ticaret Alam™ fonksiyonlarinin iptal edilerek “Kiiltiirel Tesis Alam™ olarak
diizenlendigi,

- Teklif plana ait Plan Agiklama Raporunda, teklif gerekgesi olarak Ilge Baskanlik Emri
dogrultusunda Tlge Belediyesi Miilkiyetindeki 478 ada 25 parselde Cemevi Alam planlanmasina
yonelik galisma yapilmasinin talep edildigi, bu kapsamda ise parselin “Kiiltiirel Tesis Alam”
olarak diizenlenmesinin Onerildigi ve belediye miilkiyetindeki tasinmaza iliskin donati
diizenlemesinin kamu yarari tagidiginin ifade edildigi,

-Teklif ile 478 ada 25 parseldeki ¢ogunlukla “Park Alani” fonksiyonunun iptal edilerek
“Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak planlandigy, teklifin kabulii s6z konusu oldugunda, teklifin bolgede
ingaat artisina sebebiyet verecegi ve teklifin kapsami itibariyle yapr yogunlugunu arttiric
nitelikte oldugu,

* Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Midurligiince, kamu yarari gzetilen donati alani
fonksiyon degisikligi teklifi ile azaltilan yesil alan miktarinin plan onama s iginde baska bir
alanda karsilanmasi1 ve projenin iptal edilmesi durumunda da taginmazin tekrar “Park Alami”
fonksiyonuna alinmasi sartiyla uygun goriildiigii yoéniinde sarth goriis verildigi,

* Ulasim Planlama Sube Miiduirliiglince agik alan niteligindeki Park Alaninin Kiiltiirel
Tesis Alanmna (Cemevi) alinarak yapilasmaya agilmasinin ulagim taleplerini artirarak boélgede
ilave trafik yiikl olusturacag yoniinde goriis verildigi,

-Sancaktepe Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin 05.05.2026 tarih,
E.3546/8337 sayili yazis1 ve eki 09.04.2026 tarih ve 2026/68 sayili Tige Meclis Karari ile kabul
edilen teklife konu 478 ada 25 parsele yonelik 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
teklifinin tarafimiza iletildigi ve deZerlendirilmek ve karar alinmak lizere Bilyiiksehir Belediye
Meclisine iletilme asamasinda oldugu,

-2942 sayili Kamulastima Kanunun 23. Maddesinde; “Kamulastirma bedelinin
kesinlesmesi tarihinden itibaren bes yil i¢inde, kamulastirmayi yapan idarece veya 22.nci
maddenin dérdiincli fikras1 uyarinca devir veya tahsis yapilan idarece, kamulastirma ve devir
amacina uygun higbir islem veya tesisat yapilmaz veya kamu yararina yonelik bir ihtiyaca tahsis
edilmeyerek tasinmaz mal oldugu gibi birakilirsa mal sahibi veya mirasgilan kamulastirma
bedelini aldiklar: giinden itibaren isleyecek kanuni faiziyle birlikte 6deyerek, tasinmaz mahm geri
alabilir” seklinde hiikmiin bulundugu,

-Teklif ile iptal edilen “Park Alani”na hizmet etki alami i¢inde esdeger bir alan
ayrilmamasi nedeniyle teklifin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26.3(b). Maddesine
aykinlik teskil ettigi ve agik alan niteligindeki Park Alanimn yapilagsmaya agilmasiyla yapi ve
trafik yogunlugunu artirici nitelikte olduu gériilmekle birlikte ilge miilkiyetindeki parselin
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bolgenin ihtiyact dogrultusunda *“Cemevi Alam” olarak Onerilmesinin donatidan donatiya
doniisiim niteliginde oldugu degerlendirilmektedir’” denilerek.

flgi (a) yaz1 eki Istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, Yenidogan Mahallesi 478 Ada 25 Parsele
fliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifi yazimiz ekinde olup, yazimiz ve
eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi, yiiriirliikteki yasalar ve yénetmelikler ile 3194 sayili imar
Kanunun ilgili maddeleri, 5216 sayili yasanin 7-b ve 14. Maddelerine gére degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Sancaktepe Ilgesi, Yenidogan Mahallesi, 478 ada, 25 parsele
ilisgkin 1/5000 olgekli NiP degisikligi teklifi incelenmis olup, Donatidan donatiya doniigiim
niteligi tasidigindan teklifin kabuli Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.”

Seklinde hazirlanan Imar ve Baymdirhk Komisyonu raporu; Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 9. Se¢im Doénemi 3. Toplant1 Y1ili, Temmuz Ay: Toplantilarinin 16 Temmuz
2026 tarihli 2. birlesiminde okunarak, yapilan isaretle oylama neticesinde raporun aynen ve
Oybirligi ile kabulii kararlagtirilmigtir.

Berat Maksut USTA skhan GUMUSDAG
Divgn Kitibi i askan Vekili




